
c. j. 1303t2013/11

ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretii podta ! 6;85 a nasl" Obiianskeho zdkonn{ka

Zmluvnd strany:

Prenajfmatel': Obec Tunia nad Bodvou

so sidlom: Ttrria nad Bodvou t," 419149

zastupen6 starostom: Pavlom MOLNAROM
bankovd spojenie: SLSP a.s. d. ridtu: 008920053 410900

ICO: 00691313

u

Ntljomca: 1/ .I6n BALAL, narodeni

byom: Turia nad Bodvou, Vodn6 ul

2/ Itdikd DUNKOVA, narodend I2
by'tom: Turia nad Bodvou, Vodnd

uzavreli tuto

1.

2.

a
J.

ZMLUVU O IVLIMN BYTT]

I.

Predmet nr{jmu

Prenajimatel' je vyludnym vlastnikom bytov6ho domu so zniLenym Standardom, disl- ,. Tumi
nad Bodvou, ktory je na Katastr6lnom irrade v Ko5iciach, Spr6ve katastra KoSice-or, -, pracovisko
Moldava nad Bodvou zapisany na liste vlastnictva (,.862, k. ri. Turia nad Bodvou p.. ob.. Turia
nad Bodvou.

Prenajimatel zapodmienok dohodnuQfch touto zmh''' prenech6va n6jomcovi do uZfvania 2 izbovy
byt d. 2 nachddzajrici sa v bytovom byte dislo - ., alej len ,,byt") . Dom6cnost' n6jomcu tvoria
deti: VanesaBal//.ovil J6nBal6L. Viviena Bal62ovit, Jozef Bal6L. Fernanda BaI6Lov6.

Udastnici zmluvy bert na vedomie, Ze prenajimany byt bol vystavan5i z prostriedkov st6tnej dot6cie
a preto sa pri jeho pren6jme di inom nakladani s nim postupuje podl'a Zmluvy d. 0098-pRB -ZOOA .. o
poskytovani dotdcie na vystavbu n6jomnych bytov niZ5ieho Standardu zo dia25.5.2006(na Obecnom
rirade v Tumi nad Bodvou d. sp. 110412006) uzatvorenej medzi Ministerstvom vystavby a
region6lneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou, ktord bola uzatvorena v srilade s Vynoiom
Ministerstva vystavby a region6lneho rozvoja SR z 23. 12.2004 dislo V- 112004 o poskqovani dot6cii
na rozvoi bfvania.
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II.
Opis bytu a prislu5enstva

Byt je vykurovan;1i lok6lne a poz-ost6va z dvoch obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene. k^ripefne a
WC. PrisluSenstvom bytu je k6hia. Celkov6 vymera podlahovej plochy bytu je 57 mz, ztoho
podlahovd plocha jednotliqfch cl;yn;fch miestnosti je 32 m' a celkov6 podlahovd plocha vedl'ajSfch
miestnosti byu je 25 m'.
Vybavenim a zariadenim byr"r je elektricky vyhrievad teplej tiZitkovej vody typu bluker 80 litvoqf
lok6lny spotrebid na tuhe paiivo typu ELEGANT, obkladadky, umyvadlo, WC a 2 kusy
vodovodnych batdrii.

Byt je uzfvaniaschopni, vymal'ovanya a vSetky predmety a zaiadenia nachddzajfce sa v byte sri
funkdne.

III.
Doba nrijmu

1. N6jom bytu sa uzatvitra na dobr 1 roka od i .l 0.2013 do 30.9.2014.

N6jomnik m6 pr6vo na opalt'.'vane uzavretie zmluvy o n6jme n6jomn6ho bytu pri dodrl.ani
podmienok uvedenych v tejto riijomnej zmluve a v z6.kone t,. 44312010 Z. z. o dot6cirich na rozvoi
byvania a o soci6lnom byvani v zneni zitkona t,. 45312017 Z. 2..

IV.
Nfjomn6 a rihratla za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu

N6jomca je povinny platit' plenajimatel'ovi n6jomn6 a uhradu za plnenia poskytovand s uLivanim
bytu. N6jomne zauLivanie bytu.je 11,61 € mesadne.

Spr6vou bytovdho domu i .Je poveren6fircna Spravobyt s.r.o. Ko5ice.

Na irhradu plneni poskytovanycir s uZivanim byu je n6jomca povinny platit' firme Spravoblt s. r. o.
Ko5ice spr6vcovi mesadnd preddavky. Vf5ku mesadn;fch preddavkov na plnenia poskytovan6
s uZivanim bytu (d'alej len ,,preciCavky na plnenia" ) urdi n6jomcovi spr6vca Spravoby s.r.o. vZdy na
kaLdy kalend6my rok v z6vislo;ti od uskutodnenlich merani. V roku 2013 je n6jomca povinny platif
spr6vcovi mesadn6 preddavky ua plnenie - podl'a " Ozn6menia preddavkov na plnenia spojend s

n6jmom bltu" - sprdvcu Spra',,obyt s.r.o., ktord je neoddelitefnou sfdast'ou tejto zmluvy. Pre rok
2013 urdi vy5ku mesadnych prerldavkov na plnenia spojend s n6jom bytu, ktord dorudi do vlastnych
nik n6jomcom.

N6jomnd spolu s preddavkami na plnenia je n6jomca povinny platit' mesadne vopred, a to do 20.
dria predo5ldho mesiaca na po5te cez inkasnd stredisko.

Ak ndjomca neuhradi n6jornn6 a preddavky na plnenia riadne a vdas je povinny zaplatit'
prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vy5ke ustanovenej pr6vnym predpisom.

Prenajimatel' je oprdvneny jednostranne zmenit' vy5ku n6jomn6ho, ak sa zmenia cenovd predpisy
alebo ak prenajimatef vybar,'i byt novyfmi predmetmi, ktor6 tvoria zariadenie a vybavenie bytu; to
plati i1 v pripade vymeny doteraj5ieho zarradenia a vybavenia byu za novl,. Ozn6menie o zmene
v;f5ky n6jmu dorudi do vlastnych rrik n6jomcom.

Prenajimatef je v priebehu kalend6rneho roka oprdvneny jednostranne zmenit' qf5ku mesadnych
preddavkov na plnenia, ak sa zrnenia cenov6 podmienky (napr. zmena cenovych predpisov) alebo ak
sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skutodnosti rozhodujrice pre
urdenie ich vy5ky (napr. zmenll podtu os6b bjvajricich v byte). Ozn6menie o zmene preddavkov na
plnenia spojen6 s n6jmom bytov dorudi do vlastn;Jch nik n6jomcom.

Ak nastanri skutodnosti uvedene v odseku 6 a7 je prenajimatef opr6vneny zmenif vlfSku n6jomndho
alebo q.iSku mesacnych preddavkov na plnenia od 1. dia nasledujfceho kalend6meho mesiaca.
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9. Prenajimatef je povinny vykonat' vytidtovanie rodnej irhrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu
do 30 dni od zistenia skutodnych n6kladov vynaloZen;fch na poskytnutd plnenia v predch6dzajircom
kalend6rnom roku.

l0.Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce zvyridtovania sri splatne do 10 dni odo dria dorudenia
vyidtovania n6jomcovi. Zmluvnd strana, ktor6 je v omeskani s platbou vypl;fvajricou z vyridtovania
je povinnd zaplatif druhej zmluvnej strane poplatok z omeSkania vo vy5ke ustanovenej priivnym
predpisom.

V.

Prdva a povinnosti z nfjmu

1. Prenajimatel' sa zava.zuje odovzdat' n6jomcovi byt vstave spdsobilom na riadne uLivanie
azabe'zpedit' mu plny a neruSeny vyfkon pr6v spojenfch s uZivanim bytu. Zmluvnd strany spi5u
oodor,'zdani by'tu zdpisnicu, vktorej sa opfse najmii stav bytu vdase jeho odovzdania n6jomcovi.
Sfdast'ou z6pisu je fotodokument6cia o stave v dase preberania.

2. Prenajimatel'pred uzatvorenim n6jomnej zmluvy umoZni ndjomcovi prehliadku n6jomn6ho bytu.

3. N6jomca m6 popri pr6ve uLivat'byt aj pr6vo ulivat'spolodnd priestory azanadenia bytu, ako aj
poLivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojend s uZivanim b1tu.

4. N6jomca je povinny uLivat'byt, spolodne priestory azariadenia b1'tu riadne a riadne poLivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojend s uZivanim byu. Pri vykone svojich pr6v je n6jomca povinny dbat',
aby sa v byte v1'tvorilo prostredie zabezpeEtqrice ostatn;fm n6jomcom vykon ich prdv. N6jomca je
povinny dodrZiavat' bytovy poriadok.

5. N6jomca je povinny zabezpedit' vykonanie drobnlfch opr6v v byte, starat' sa o beZnf ridrZbu bytu
a hradit'n6klady s tym spojen6.

6. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasnd vykonanie drobnych opr6v a o beZnri tidrZbu b)4u, m6
prenajimatel' pr6vo tak urobit' po predchddzajucom upozorneni n6jomcu na svoje n6klady s6m
a poLadovat' od neho n6hradu.

7. N6jomca je povinny bez zbytodn6ho odkladu ozn6mit' prenajimatefovi potrebu tych opr6v v byte,
ktord zn65a prenajimatel, a umoZnit' ich vykonanie; inak zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

8. Ak prenajimatef nesplni svoju povinnost' odstr6nit' zi:ady br6niace riadnemu uZivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon prdva n6jomcu uLivat' byt ohrozeny, md n6jomca pr6vo po predch6dzajricom
m6rnom upozorneni prenajimatela z|vady odstr6nit' vnevyhnutnej miere apol.adovat od neho
n6hradu ridelne vynaloZenych n6kladov.

9. N6jomca je povinnf odstr6nit'zixady apo5kodenia, ktord spdsobil vbyte s6m alebo ti, ktori snimi
bfvajf. Ak sa tak nestane, m6 prenajimatef po predch6dzajircom upozorneni n6jomcu zdvady
a po5kodenia odstr6nit' apoLadovat'od n6jomcu n6hradu.

10. N6jomca nesmie vykonat' stavebnd ripravy ani inri podstatnri vymenu v byte bez pisomn6ho srihlasu
prenajimatel'a, a to ani na svoje n6klady.

1 1. Nrijomca nesmie dat' byt do podn6jmu bez pisomn6ho sfhlasu prenajimatel'a.

12. N6jomca je povinnlf do jedneho mesiaca ozndmit' prenajimatefovi zmenu skutodnosti rozhodujricich
pre urdenie qfSky mesadnych preddavkov na plnenia poskytovan6 s uZivanim byt., a to
predov5etkym podet os6b v byte.

13. Ndjomca je povinny podas doby n6jmu umoZnit' kedykol'vek vstup do n6jomnjch bytov
zamestnancom Ministerstva vystavby a region6lneho rozvoja SR, zamestnancom krajskdho
stavebn6ho fradu, zamestnancom obce a inym kontrolnym org6nom s ciefom vykonu kontroly.



VI.

Skonienie nrijmu

L N6jom bytu sa skondi uplynutim doby, na ktorri bol dojednany.

2. Pred uplynutfm doby, na ktoru bol dojednany sa n6jom bytu m6Ze skondit' pisomnou dohodou
prenajimatefa a niijomcu alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat'n6jom m6Zu obe zmluvnd strany.

3. N6jomca m6Le vypovedat'n6jom bytu bez udania d6vodu.

4. Prenajimatef mOZe n6jom byu vypovedat' len zddvodov ustanovenych v $ 7l l Obdianskeho
zdkonnika.

5. Ak bola dan6 pisomn6 vypoved', skondi sa n6jom bytu uplynutim vypovednej lehoty. V;fpovedn6
lehota je tri mesiace a zadina plynrif prqfm driom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola
n6jomcovi doruden6 vypoved'. Na dorudovanie pisomnej qfpovede n6jmu bytu sa primerane pouZijri
ustanovenia osobitndho predpisu (g a6 O.s.p.).

6. N6jomca je povinny v dei skondenia n6jmu odovzdat'prenajimatel'ovi uvofneny b1't v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim opotrebenie, akd je obvykld pri riadnom uLivani audtrLbte, inak zodpoved6
za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikne. O odovzdani bytu zmluvnd
strany spf5u z6pisnicu, v ktorej sa opi5e najmii stav bytu v dase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

vII.

ZivereLnf ustanovenia

1. Trito zmluvu moZno zmenit' len pfsomnou dohodou oboch zmluvnlfch str6n; ustanovenia dl6nku IV
ods. 6, 7 a8 tym nie sri dotknutd.

2. Yzf ahy neupravend touto zmluvou sa spravujti ustanoveniami Obdianskeho z6konnika.

3. Zmluva sa spravuje zmluvou d. 0098-PRB-2006 o poskyovani dot6cie na vystavbu n6jomnych
bytov niZ5ieho Standardu zo dfia 25.5.2006 uzatvorenej medzi Ministerstvom qlslavby a
regioniilneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou atieL z6konom (,. 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na
rozvoj byvania a o soci6lnom byvani v zneni zttkona (,. 4531201r z. 2..

4. Zm|uva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel' dostane dve vyhotovenia
a n6jomca jedno vyhotovenie.

5. Zmluvne strany vyhlasujri, Ze zmluvu uzatvorili po vz6jomnej dohode, jej obsahu rozumejf a na
znak srihlasu zmluvu podpisali.

V Turni nad Bodvou, dia 30.9.20013

prenajimatef n6jomca


